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«УТВЕРЖДЕНО»
Общим собранием членов партнерства «Сосновый»  (протокол №1  от «___» _________ 2011 года)
 Председатель общего собрания членов   партнерства 

______________(_______________/
 

П О Л О Ж Е Н И Е

О порядке пользования имуществом Некоммерческого партнерства «Сосновый» и правилах проживания на территории коттеджного поселка «Сосновый»
 

1. Имущество Некоммерческого партнерства  «Сосновый» и членов НП «Сосновый».   
1.1. Имущество Некоммерческого партнерства:

- объекты общего пользования: нежилые здания и помещения, общественные территории, объекты общего пользования, объекты инфраструктуры, в том числе сети, дороги, заборы и иные строения, сооружения и объекты, предназначенные для обеспечения жизнедеятельности  КП «Сосновый». 

- средства благоустройства: тротуары, пешеходные дорожки, газоны, зеленые насаждения, клумбы, вазоны, детские и спортивные площадки, иные объекты, не являющиеся оборудованием и предназначенные для облагораживания территории жилого комплекса.

- оборудование: средства контроля, шлагбаум, ворота, наружное освещение, системы охранной и иной сигнализации, автоматизации доступа и тарификации, сети водо-, газо- и электроснабжения, трансформаторные и газораспределительные подстанции, узлы учета и т.п., а также приспособления и механизмы, необходимые для осуществления работ по эксплуатации жилого комплекса в целом.

Объекты общего пользования, средства благоустройства и оборудование принадлежат Партнерству на праве собственности, либо на праве владения и пользования в силу аренды либо субаренды.

1.2. Обособленное имущество членов Некоммерческого партнерства:

– недвижимое имущество, в  т.ч. жилой дом, нежилые помещения, внутренние коммуникации, расположенные на земельном участке, принадлежащим члену Партнерства на праве собственности и/или ином праве владения;

- движимое имущество и прочее имущество, расположенное на земельном участке, принадлежащем члену Партнерства на праве собственности и/или ином праве владения; 
2. Общие положения.

2.1. Настоящее положение принимается в соответствии с  Уставом Некоммерческого партнерства «Сосновый» (далее – Партнерство) и устанавливает порядок пользования имуществом Партнерства при  создании, содержании и благоустройстве объектов собственности Партнерства и собственности его членов, а также правила проживания на территории КП «Сосновый», а также порядок соблюдения требований и правил, установленных законодательством в отношении жилых объектов, охраны жизни и здоровья людей, сохранности имущества.
2.2.   Исполнение настоящее Положение является обязательным для:

- членов Партнерства, членов их семей и лиц, совместно проживающих с ними;

- лиц, находящихся на территории жилого комплекса по приглашению членов Партнерства, членов их семей и лиц, совместно проживающих с ними;

- арендаторов (нанимателей) домовладений и/или помещений;

- иных лиц, находящихся на территории жилого комплекса по разрешению членов Партнерства:

а) лиц, осуществляющих обслуживание членов партнерства, членов их семей и лиц, совместно проживающих с ними (водитель, няня,  садовник и т.д.);

б) лиц, являющихся представителями и работниками подрядных организаций, осуществляющих ремонтные, строительные и иные работы на объекте, принадлежащем члену партнерства.
2.3   Член Партнерства обязан ознакомить всех лиц, указанных в пункте 2.2., с настоящим Положением и контролировать исполнение настоящего положения.
2.4    Член Партнерства несет ответственность за соблюдение настоящего Положения им самим и всеми лицами, перечисленными в пункте 2.2, которые проживают или находятся на территории его домовладения по его разрешению. 
2.5. Лицо, владеющее земельным участком на территории КП «Сосновый», обязано   до начала строительных/подготовительных работ на земельном участке вступить в члены некоммерческого партнерства и  своевременно и в полном размере вносить установленные взносы. Размер ежегодных членских взносов должен компенсировать все затраты по содержанию общего имущества партнерства и  обеспечению  жизнедеятельности КП «Сосновый». 

2.6. В случае, если лицо, ведущее строительство объектов недвижимости (владеющее объектами недвижимости, в т.ч. объектом, незавершенным строительством), на земельном участке, расположенном на территории КП «Сосновый», не обратится с заявлением о вступлении в члены Партнерства в установленный настоящим Положением срок, данное лицо обязано заключить с Партнерством  договор на обслуживание объекта недвижимого имущества. Цена договора на обслуживание определяется Правлением Партнерства и не может быть менее размера членских взносов, установленных для члена Партнерства и должна компенсировать все затраты с учетом прибыли и налоговых платежей.

2.7.   В случае отказа лица от заключения договора на обслуживание, Партнерство вправе не предоставлять услуги по обслуживанию (электро- и газоснабжение, пользование дорогами, проезд автомобилей, охрану и т.д.), необходимые для обеспечения эксплуатации объекта недвижимости, принадлежащего Заявителю.
2.7. В случае неисполнения лицом, в отношении которого принято решение о приеме в члены Партнерства, условий членства в Партнерстве по внесению вступительного и ежегодного членского взноса в течение месяца после установленной даты, решение о приеме в члены Партнерства признается Правлением Партнерства аннулированным.

3. Права и обязанности членов НП «Сосновый».

3.1. Члены НП «Сосновый» вправе:

- пользоваться имуществом Партнерства, находящегося у Партнерства в собственности или на праве пользования на условиях, определенных настоящим Положением; 
- пользоваться  объектами общего пользования на равных правах с остальными членами Партнерства;

- требовать от членов Партнерства уважения к границам предоставленной для проживания и отдыха территории;

- пользоваться иными правами, если их реализация не противоречит требованиям  законодательства Российской Федерации, Устава Партнерства.

3.2. Обязанности члена НП «Сосновый» в период производства  строительных работ на земельном участке, принадлежащим на праве собственности:
- при создании, содержании и благоустройстве жилого помещения, нежилых объектов, сооружений и т.п. член Партнерства обязан выполнять требования Лесного Кодекса РФ, Водного Кодекса РФ, иных законов и подзаконных актов Российской Федерации, Устава Партнерства и настоящего Положения;
- при проведении строительных и земляных работ на земельном участке соблюдать требования, установленные федеральным законодательством, Уставом Партнерства и настоящим Положением;
- согласовать с Правлением Партнерства схему подключения к инженерным системам жилого комплекса;

- установить экологическую систему канализации, согласовать с Правлением место установки канализации и место бурения скважины для обеспечения водой;

- согласовать с Правлением эскиз фасада жилого дома, эскиз забора;

- перед производством строительных  работ получить схему расположения газовых и электросетей; обеспечить сохранность сетей;

- при подключении к сетям электро- и газоснабжения установить счетчики;

при возведении на территории земельного участка объектов недвижимости не изменять и не нарушать систему функционирования инженерных сетей;
- при подведении инженерных коммуникаций к строящимся объектам обеспечить проезд по дороге, осуществить работы по подведению инженерных коммуникаций в границах дороги в течение 14 дней, восстановить дорожное полотно в течение 7 дней с момента окончания работ;

-обеспечить складирование строительных материалов, отходов, мусора на территории собственного земельного участка, своевременный вывоз отходов и мусора, не допускать распыления строительных материалов;

- не позднее 36 месяцев со дня  начала строительных работ завершить возведение объектов жилого и нежилого назначения, установку забора; в течение 6 месяцев после окончания строительных работ завершить благоустройство территории;

- соблюдать требования пожарной безопасности, при проведении сварочных и прочих огнеопасных работ производить пролив участка водой;
- не производить строительные, ремонтные, отделочные и иные работы, связанные с использованием шумной строительной и вспомогательной техники после 20 часов вечера и до 9 часов утра, а также в выходные и праздничные дни;
- предоставить директору партнерства информацию о подрядной строительной организации, которая будет  возводить жилые, нежилые объекты и пр. на земельном участке, принадлежащем члену партнерства;  
- назначить ответственного представителя ремонтной и/или строительной организации;

- обеспечить соблюдение работниками подрядной организации требований, установленных законодательством РФ, Уставом НП «Сосновый», настоящим положением;

- оформить временные пропуска для лиц, привлекаемых для проведения ремонта и/или строительства на территории домовладения;

- соблюдать требования пропускного режима;
- неукоснительно выполнять решения органов Партнерства;

- принимать участие в деятельности  Партнерства при благоустройстве мест общего пользования;
- соблюдать прочие требования и нормы, установленные законодательством РФ, уставом НП «Сосновый», решениями общего собрания членов и Правления.
3.3. Обязанности члена НП «Сосновый» 
- содержать жилые и нежилые помещения, находящиеся во владении, пользовании или в собственности члена Партнерства в надлежащем техническом состоянии и осуществлять их капитальный  и текущий ремонт;

- содержать в надлежащем состоянии земельный участок, находящийся в собственности (пользовании) члена Партнерства;
- использовать земельный участок и домовладение по целевому назначению и в соответствии с установленными нормами и правилами;
- участвовать в осуществлении санитарно-оздоровительных мероприятий, лесовосстановлении и уходом за лесом;
- соблюдать пропускной и охранный режимы, сообщить службе охраны телефоны для связи; сообщать на пульт охраны о возникновении опасных ситуаций; 
- обеспечивать соблюдение санитарно-эпидемиологической, противопожарных норм, общественного порядка на территории КП «Сосновый»;
- своевременно вывозить бытовые отходы; 
- соблюдать правила техники безопасности при пользовании бытовыми приборами и иным оборудованием;

- соблюдать санитарно-гигиенические правила, правила пользования водопроводом и канализацией; 

- соблюдать чистоту и порядок на территории жилого комплекса;

- бережно относиться к средствам благоустройства территории жилого комплекса, в том числе к зеленым насаждениям; 

- бороться с распространением сорных растений, насекомых-вредителей, грызунов на земельном участке;
- по решению общего собрания членов Партнерства возмещать ущерб, причиненный Партнерству;
- своевременно оплачивать вступительный, членские и целевые взносы; 
- соблюдать ограничения хозяйственной и иной деятельности, установленные водным законодательством Российской Федерации в целях защиты  50-ти метровой водоохраной зоны  и прибрежной защитной полосы реки Кондурча Самарской области;

- исполнять иные обязанности, возложенные на члена Партнерства по решению органов управления Партнерства.
3.4. Члену Партнерства запрещается:

- использовать земельные участки, жилые и нежилые здания (помещения) для ведения предпринимательской деятельности (организации магазинов, точек общественного питания), под офис и в производственных целях; 
- переоборудовать инженерные сети, расположенные на территории домовладения земельном участке, без получения необходимых согласований, предусмотренных действующим законодательством при обязательном согласовании с Правлением Партнерства;
- нарушать имеющиеся схемы учета коммунальных услуг;
- устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети; 
- подключать к внутридомовой электрической сети и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
- осуществлять сброс в систему ливневой канализации жилого комплекса мусора и отходов, засоряющих канализацию;
- высаживать деревья и кустарники за пределами земельного участка  без разрешения Правления Партнерства.

3.5. Партнерство обязано:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние объектов общего пользования;
- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов членов Партнерства;
- требовать от членов Партнерства уплаты в конкретные сроки вступительных, ежегодных и иных целевых взносов, установленных Правлением  Партнерства или общим собранием членов партнерства;
- требовать от лиц, владеющих объектами недвижимости на территории КП «Сосновый» и не вступивших в члены партнерства (исключенных  из состава членов Партнерства) платы за предоставление услуг;
- взносы членов Партнерства использовать на обеспечение хозяйственной деятельности партнерства, целевые взносы использовать строго по целевому назначению; 
- действовать строго в рамках законодательства РФ, Устава НП «Сосновый».
4. Правила поведения на территории жилого комплекса.
4.1.Членам Партнерства, а также иным лицам, указанным в пункте 2.2 настоящего Положения, запрещается:
- проводить на территории жилого комплекса без разрешения Правления Партнерства увеселительные мероприятия, гуляния, пикники с использованием громкой музыки после 22 часов; 
- использовать на территории жилого комплекса автомобильные звуковые сигналы независимо от времени суток;
- зажигать фейерверки и устраивать другие световые пожароопасные эффекты, за исключением специально отведенных и оборудованных мест, определенных решением Правления Партнерства;
- нарушать тишину на территории КП «Сосновый» с 22.00 до 09.00;
- загрязнять мусором общественные зоны и водоемы;

- находиться на территории жилого комплекса в состоянии алкогольного или наркотического опьянения;
- использовать для распития спиртных напитков общественные зоны. 
4.2. Порядок прохода и проезда на территорию КП «Сосновый»:
4.2.1.Документом, дающим право проходить и проезжать на территорию жилого комплекса, являются пропуска: постоянные, временные и разовые.
4.2.2.Постоянные пропуска выдаются членам Партнерства, членам их семей, а также лицам, совместно проживающих с ними, по письменному заявлению члена Партнерства или его доверенного лица.
4.2.3.Временные пропуска выдаются:

- арендаторам (нанимателям) домовладений и/или помещений в жилом комплексе;

-  лицам, находящимся на территории жилого комплекса по приглашению членов Партнерства, членов их семей и лиц, совместно проживающих с ними;

 - лицам, находящимся на территории жилого комплекса по найму членов Партнерства, членов их семей и лиц, совместно проживающих с ними.

4.2.4. Временные пропуска оформляются по письменному заявлению члена Партнерства или его доверенного лица.
4.2.5. Для разового прохода или проезда на территорию жилого комплекса гостя члена Партнерства, не имеющего пропуска, член Партнерства или его доверенное лицо по телефону или другим доступным способом делает заявку в устной или иной форме  на центральный пост охраны.
4.2.6. При стихийных бедствиях, пожарах и других чрезвычайных обстоятельствах специальные машины с персоналом (пожарные, аварийные, санитарные), а также аварийные бригады пропускаются на территорию жилого комплекса беспрепятственно в любое время суток.

4.3. Правила движения и стоянки автотранспорта. 

Член Партнерства, а также иные лица, указанные в пункте 2.2 настоящего Положения, обязаны:

- соблюдать на территории жилого комплекса Правила дорожного движения, утвержденные в установленном законодательством РФ порядке;

- парковать личный автотранспорт и иную технику только на территории своего земельного участка или в отведенных Правлением Партнерства для этого местах;
- двигаться по территории жилого комплекса со скоростью менее 20 км/час;

- не использовать на территории жилого комплекса звуковые сигналы;

- не использовать в темное время суток «дальний свет» фар автотранспортного средства;

- заезжать на постоянно или временно закрытые для проезда транспортных средств территории без разрешения Правления Партнерства или останавливаться в запрещенных Правлением Партнерства местах;

- загромождать проезжую часть личными автотранспортными средствами, малогабаритной сельскохозяйственной техникой, крупногабаритными предметами спортинвентаря, в том числе водными (моторными, гребными, несамоходными) и наземными спортивными транспортными средствами (скутеры, квадроциклы, снегоходы и т.д.);

- передавать управление транспортными средствами, участвующими в дорожном движении, лицам, не имеющим права управления или находящимся в состоянии алкогольного или наркотического опьянения;

- сбрасывать отходы, мусор и иные предметы в процессе движения транспортного средства на проезжую часть или прилегающую к проезжей части территорию;

- не производить стоянку автомобилей на территории мест общего пользования, если это не связано с посадкой/высадкой людей или погрузкой/выгрузкой грузов, кроме специально отведенных мест, утвержденных Правлением Партнерства.

4.4. Правила содержания животных.
4.4.1. В целях сохранения нормальной санитарно-эпидемиологической обстановки на территории жилого комплекса запрещено:

- содержание и разведение любых животных, кроме животных домашнего содержания;
- выгуливать животных в общественных зонах отдыха жилого комплекса; 

- спускать собак, не зависимо от породы, с поводка или снимать намордник;

- загрязнение животными мест общего пользования;

- купание животных в водоемах Партнерства.
4.4.2. Члены Партнерства, являющиеся владельцами животных, обязаны:

- соблюдать санитарно-гигиенические, ветеринарно-гигиенические правила;

- производить обязательную регистрацию, ежегодную перерегистрацию и вакцинацию животных против бешенства в государственных ветеринарных учреждениях;

- принимать необходимые меры, обеспечивающие безопасность окружающих людей и животных;

- при выгуле животных на территории жилого комплекса и в домовладениях обеспечивать тишину;

- в местах общего пользования убирать за животными продукты их жизнедеятельности.

4.4.3. Животные, находящиеся на территории мест общего пользования жилого комплекса или земельных участках других членов Партнерства без сопровождающих лиц, подлежат отлову по заявкам службы охраны и/или лиц, проживающих на территории жилого комплекса.
4.4.4. За несоблюдение правил содержания животных, предусмотренных настоящей статьей, владельцы несут ответственность в установленном действующим законодательством порядке.

4.4.5. Вред, причиненный здоровью граждан, или ущерб, нанесенный имуществу животными, возмещается хозяевами животных и, в случае, когда хозяин животного является приглашенным лицом, то пригласившим его членом Партнерства
5. Ответственность за нарушение настоящего Положения.
5.1.За неисполнение и/или нарушение настоящего Положения лицами, указанными в пункте 2.2, несет ответственность член Партнерства, по разрешению которого лица, нарушившего Положение, находились на территории жилого комплекса.

5.2. Для обеспечения правопорядка на территории жилого комплекса Партнерство заключает договор на оказание услуг охраны со специализированной фирмой.
5.3. Контролировать соблюдение настоящего Положения уполномочиваются  сотрудники охраны, сотрудники Партнерства и члены Партнерства.

5.4. В случае выявления фактов нарушения настоящего Положения:
- директор НП «Сосновый»  составляет в простой письменной форме Акт о нарушении Положения с последующей передачей в Правление Партнерства.
 - правление Партнерства обязано рассмотреть Акт о нарушении Положения на ближайшем заседании, принять соответствующее решение и уведомить члена Партнерства о принятом решении в письменном виде;
5.5. В случае нарушения настоящего Положения лицами, указанными в пункте 2.2 настоящего Положения, Правление Партнерства имеет право привлечь к ответственности члена Партнерства.
5.6. В случае причинения ущерба членом Партнерства и/или иными лицами, указанными в пункте 2.2 настоящего Положения и находящимися на территории жилого комплекса по разрешению члена Партнерства, другим членам Партнерства, местам общего пользования, оборудованию, средствам благоустройства, территории жилого комплекса или другим частям жилого комплекса, член Партнерства обязан за свой счет возместить нанесенный ущерб.

5.7. Ущерб, причиненный объектам общего пользования, оборудованию, средствам благоустройства, территории жилого комплекса или другим частям жилого комплекса, возмещается в порядке, установленном Правлением Партнерства.

5.8. В случае возмещения причиненного ущерба или взыскания просроченной задолженности в судебном порядке Партнерство оставляет за собой право на возмещение как понесенного ущерба или задолженности, так и судебных издержек.
6.  Заключительные положения.
6.1. Настоящее Положение вступает в силу и является обязательным для исполнения всеми членами Партнерства и лицами, указанными в пункте 2.2, с момента его утверждения решением Правления Партнерства.

6.2. Все вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регламентируются правовыми актами Российской Федерации, Уставом Партнерства и другими документами Партнерства.

6.3. Спорные вопросы между членом партнерства и Партнерством или вопросы, не оговоренные в настоящем Положении, разрешаются путем переговоров. В случае не достижения соглашения по спорным вопросам стороны вправе обратиться в суд в установленном законом порядке.
